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DESCRIPCION SINTETICA: PROGRAMA DE PROMOCION DE LA VIVIENDA
DE ALQUILER PERMANENTE.

ANTECEDENTES

Declaracién Universal de los Deréchos Hurhanos.

Pacto Internacional de Derechos'Ecbnémicos, Sociales y Cﬁltural_es.

Cdnstitucién Nacional. | “ |

Constitucion de la Provincia de Rio ﬁegrq_ S

Carta Organica Municipal ;

1526-CM-05. Regula el Sisteima'* d&" ‘Clasificacion y Categorizacion de los
establecimientos que brinden el servicio de alojamiento turistico en el ejido de la
Municipalidad de San Carlos de Barlloche :

2374-CM-12. Ordenanza Fiscal tribﬁtbs_ éri3 general

Ordenanza 1815-CM-2008. Creacion Instituto Municipal de Tietras y Vivienda para el
habitat social. TR

i bl
Ordenanza 2507-CM-2014. Crea Programa de Gestion de Precios de Referencia.

Ordenanza . 2955-CM-18. Se crea Sistema . Estadistico Local. Modifica Ordenanza
Tarifaria 2375-CM-12. oo .

Informe “Inquilinizacion, vacahcialy .subocupacién de viviendas en San Carlos de
Bariloche”, Fundacién Ambiente, Desarrollo y Habitat Sustentables. Abril 2022.
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FUNDAMENTOS

La profundizacion del proceso de nﬁﬁ'ﬂ‘?ﬁié’é’cic’iﬁ !én nuestro pafs ameita debatir
alternativas para generar politicas pubh'c‘ \que garan _‘cen el acceso a la vivienda en
alquiler a precios asequibles y en condlmbnes rdtgnas pﬁi'a los hogares inquilinos. Estas

_politicas deben ser articuladas entre dlferentes niveles ‘de gobierno, dado que existen

normativas de nivel nacional y subnacional, > "% ’]5‘
! IHz‘f" - :

San Carlos de Bariloche no es una exéepclon y‘los datos censales muestran un
aumento sensible de los hogares mqunhh' i qlflei $¢ tibican en 23% en 2010. Como
contrapartida, existia un stock importante’dé Vivietidas' subocupadas (10, 8%) y vacantes
(5,4%), con mayor presencia en zonas de!1o§" k‘Ilorhetros en partlcular sobre 1a avenida
Bustillo, asi como 4reas del micro' y macrocentro.’

Segin un informe de la Fundacion: Ambleﬁte "Desarrollo y H4bitat Sustentables,
los datos de consumo eléctrico permiten complementar la imagen arrojada por el Censo
y muestra un universo potencial de v1v1ehdas stibécupadas del 29% y un universo
potencial de viviendas vacantes del 10,3% {0 B0 S p
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Asi como los procesos de Inqulllmzaclon subocupamon y Vvacancia estdn
asociados, la contraparte de estos procesos es la necesidad de debatir herramientas de
regulaclon del mercado de locaciones utbatias| para ' 6v1llzar la oferta y fender a regular
los precios. Existen experiencias intcrnacionales de ncgoc1a(:1on colectiva de alquileres
que han dado buenos resultados a lo largo del tlempo ‘como el caso de Suecia que lo
incorporé desde la segunda posguerra a partlr de la*Rent Negotiation Act’, primero
para viviendas de propiedad publica y a‘pattir de la década de 1970 para todas las
viviendas incluyendo las de propiedad prlvada La negoclaclon colectiva en materia de
alquileres permite generar precios de referencia que orienten la negociacion entre las
partes, para dar mayor previsibilidad y transparencla al funcionamiento del mercado de
locaciones urbanas. e

Segin Granero y Alvaredo (2023), la oferta de alquller turistico aumento 220%
entre octubre 2021 y febrero 2023 en San Carlos de.Bariloche, ascendiendo a 1.877
propiedades. Esto se ve reflejado en las: hablhtaclones de alojamiento turistico CAT y
DAT, que aumentaron en ese periodo pero en. menor proporcidn. Mientras que en en
julio de 2022 se generaron ingresos totales por, casi 3.500.000 dolares, donde cada
propiedad tuvo ingresos promedios por 00 dolares‘

Por todo ello, solicitamos a los concejhles el acompanamlento en este proyecto,
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AUTOR: Concejales Julieta Wallace y"L’e‘andro Costa Brutten (Bloque Incluyendo

Bariloche)

Prinifania Plaaua “Framy da 1

COLABORADOR: Fundacién Ambiente, Desarrollo y Habitat Sustentables

El proyecto original N.° /fue
el ActaN.2 /. Por ello, en €]

Art. 19)

Art. 2°)

Art. 3°)

EL CONCEJO

Se crea el Programa de Promocion de la Vivienda de Alquiler Permanente,
cuya autoridad de aplicacién sera la Jefatura de Gabinete, o €l organismo
que en el futuro la reemplace, que estard encargada de coordinar todas las
acciones previstas en la presente ordenanza.

El Programa de Promacion ‘de. la: Vivienda de Alquiler Permanente tiene
como objetivos: : :

a) Promocién de la vivienda de Alquiler Permanente para satisfacer la
demanda de la poblacion residente. -

b) Regulacion de
desplace y no com

Se encomienda a la Secretaria.de Planeamiento Territorial , o el organismo
que en el futuro la rééimplace;, aique en forma conjunta con la autoridad de
aplicacién de la ordenanza 2507-CM-14, en un plazo de 180 (ciento
ochenta) dias corridos desdé’ld promulgacion de la presente elabore precios
de referencia de alquiler de vivienda permarnente en la ciudad de San Carlos

de Bariloche, en lositérminos establecidos por la Ordenanza 2507-CM-14.

digitalmente por o
WALLACE Julieta

MI-;:N-HS.CM'-MD Fecha'.

15:08:13 -03'00°

aprobado en la sesion det dia de de 2023, segln consta en
ercicio de las atribuciones que le otorga el Art. 38 dela

MUNICIPAL DE SAN CARLOS DE BARILOCHE
SANCIONA CON: CARACTER DE

pita con’la vivienda de Alquiler Permanente.

Carta: Orgénica Municipal,

' ORDENANZA

BRI

la vivienda:de Alquiler Turistico, orientada a que no

RETRATLY NS T
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Art. 4°)  En el marco del presente programﬁ-,—-;_se-: crea por un plazo de 10 afios un

Art. 5°)

régimen de incentivos fiscales que ser4 implementado por la Secretaria de
Hacienda, o el organismo que .en: el futuro la reemplace, con el objeto de
aumentar la oferta de viviendas. deralquiler permanente. Este régimen
incluye: ' Cone e

a) Eximiciones de la Tasa Servicios Municipales , Derechos de
Construccién que recaigan sobre el inmueble, el pago del Régimen de
Contribucién por mejoras declaradas sobre los inmuebles ofertados en
alquiler como vivienda permanente o que estén efectivamente alquilados al
momento de sancién de la ipresente- ordenanza. Esta eximicién sera del
100% para el primer contrato de.locacién de 3 afios, 75% para el segundo
contrato y 50% para el tercero.contratoy hasta la finalizacién del régimen
de incentivos fiscales. el e o '
b) Eximiciones de la Tasa' Servicios Municipales, Derechos de
Construccién que recaigan -sobte ¢l inmueble, el pago del Régimen de
Contribucién por mejoras declaradas: para: aquellas construcciones nuevas
de viviendas unifamiliares o multifamiliares que se oferten en alquiler como
vivienda permanente o que estén. efectivamente alquilados al momento de
sancion de la presente ordenanza:: . v.hihiti '

c) Gestiones para realizar convenios cotiila Provincia de Rio Negro y la
Nacién para eximir de impuestos y,otros; tributos a los inmuebles previstos
en los incisos a) y b). wee i _

La Secretaria de Hacienda reglamentard un registro para la implementacion
del régimen de incentivos fiscales. El régimen puede ser protrrogado por el
Concejo Municipal. o :

NI

Mientras dure ¢l régimen de incentivos fiscales establecido en el articulo 4°
las multas correspondientes a las viviendas o departamentos de alquiler
turistico que no cuenten con su correspondiente habilitacién se les
computard la multa correspondiente ‘equipardndola a la maxima multa
prevista en la ordenanza 1526-CM-05 y sus anexos. Ante la reiteracién la
multa podra incrementarse progresivamente en 30% ante cada reincidencia.
A la tercera infraccion se procederd ala clausura definitiva del alojamiento.

En caso que se pueda corroborar que las viviendas o departamentos sin
habilitacin se ofrecen a través de inmobiliarias o empresas reguladas por la
Ordenanza 254-C-89, se aplicard una miilta del mismo monto sobre dichas
entidades. A la tercera multa a la' misma entidad por este concepto se
procedera al retiro definitivo de. 1a habilitacién comercial. Asimismo, se
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Art. 6°)

Art. 7°)

Art. 8°)

Art. 9°)

-

solicitaré al Colegio de Cotredores y Martilleros puablicos el retiro de la
matricula al profesional interviniente.

Se encomienda al Departamento Ejecutivo que arbitre los medios para que
exista no menos de 10 inspectores abocados por completo al control y
seguimiento de las habilitaciones turisticas que se ofrecen en nuestra ciudad
por vias formales ¢ informales y tendré a su cargo labrar actas de infraccion
cuando encuentre viviendas alquiladas para turismo sin habilitacién
comercial correspondiente, debiendo remitir el acta al Juzgado de Faltas
correspondiente para la prosecucion del tramite.

Se encomicnda al Consejo de Planificacién Municipal la elaboracién en un
plazo méximo de 90 (noventa) dias desde la sancién de la presente de una
propuesta de zonificacién de las habilitaciones de alojamientos turisticos
CAT y DAT, que tenga en cuenta zonas saturadas, zonas de promocion del
alquiler turistico y ‘zonas de exclusion del alquiler turistico, con los
siguientes criterios:

« Zonas turisticas: aquellas donde el alquiler turistico puede prosperar sin
restricciones. T KR T RE

« Zonas turisticas saturadas: aquellas donde el alquiler turistico es deseable
que prospere mientras-no isupere: el 15% del parque habitacional total
disponible. En caso ide superarse: el 20%, s6lo se permitirdn nuevas
habilitaciones de CAT'y DAT. en la medida que haya bajas en las
habilitaciones, mientrasno se supere el porcentaje indicado.

« Zonas de exclusién:aquellas donde se prohibe el alquiler turistico debido
a que desincentiva el alquiler-de vivienda permanente para la poblacién
residente. G

Se crea un fondo especifico conidestino a un subprograma de Alquiler
Social, en los términos ‘del inciso f del articulo 4° de la Ordenanza 1815-
CM-08, conformado- por.tel 40% de los tributos previstos en el Capitulo
XXIII Ordenanza 2374-CM-12.:Se. encomienda al Instituto Municipal de
Tietras y Viviendas para-el Hébitat Social la elaboracién de dicho programa
como autoridad de aplicacién de la Ordenanza 1815-CM-08 y su puesta en
marcha en un plazo. no. mayor.a:los 90 (noventa) dias de sancionada la
presente. R A
. GALLL S e
Comuniquese. Publiquése-en-el Boletin Oficial. Cumplido, archivese.
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